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Veiledning tilOm veilederen

Introduksjon ProsjekteringStrategisk analyse ByggefaseRiving Drift og brukOvertakelse

Denne veilederen gir en innføring i Energieffektiv, Mi ljøvennlig og Robust Oppgradering av Bygninger 

(EMROB). Veilederen er ment som et verktøy og en huskeliste for beslutningstakere, eiendomsforvaltere, 
byggherrer, arkitekter og rådgivere. For de som ønsker mer fordypning i ulike emner er det klikkbare linker til 
mer utfyllende dokumenter.

Veilederen er utarbeidet av Multiconsult/SINTEF Byggforsk/NTNU, innenfor SINTEF Byggforsk sitt 
forskningsprosjekt ROBUST, på oppdrag fra Byggemiljø ïByggenæringens miljøsekretariat.

Oppbygningen er som følger:
Å Ved ¬ klikke p¬ òflikeneò over kommer man til ßnsket fase i et byggeprosjekt. Det fremkommer da en 

meny til venstre som viser fagfeltene/tema for valgt fase.
Å Hver fase starter med et generelt punkt (hovedpunkter) som definerer fasen og gir en kort 

oppsummering av de viktigste punktene i fasen.
Å Fliken òIntroduksjonò gir en definisjon av de ulike temaene og bßr derfor leses fßrst.
Å Når man aktiverer en link blir fase og tema markert med rødt.
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http://www.byggemiljo.no/


FNs klimapanel har konkludert med at det største potensialet og de mest 
kostnadseffektive klimatiltakene ligger i byggsektoren (globalt). Byggenæringen 
står for ca 40 % av energibehovet i Norge. Energieffektivisering i bygningsmassen 
er derfor viktig både for energiforsyningssikkerhet og reduksjon av 
klimagassutslipp. I tillegg er oppgradering av bygninger som oftest mer 
miljøvennlig og ressursbesparende enn å bygge nytt. Et energieffektivt bygg gir 
lavere energikostnader, bedre komfort og økt verdi.

Svært liten del av den eksisterende bygningsmassen skiftes ut årlig. Ved 
oppgradering av bygninger må det derfor både tenkes langsiktig 
(energieffektivisering av bygget) og kortsiktig (energisparetiltak hos forbruker). I 
den langsiktige planleggingen bør det settes mål om et bærekraftig bygg. Med 
hensyn til energibehov betyr dette å oppgradere bygget etter passivhusstandard, 
som mest sannsynlig vil bli fremtidens forskriftskrav. Passivhusstandarden setter 
tallfestede krav til særdeles lavt energibehov for oppvarming. 

Energieffektiv, M iljøvennlig og Robust Oppgradering av Bygninger (EMROB) stiller 
strenge krav til kompetanse for riktig planlegging og utførelse. Feil utførelse øker 
risikoen for byggskader som i verste fall gjør oppgraderingen direkte ulønnsom.  
Denne veilederen gir retningslinjer for riktig EMROB. 

ÅDe 10 viktigste suksesskriteriene for EMROB finner du ved å klikke på 2- tallet
i øvre høyre hjørne.
ÅòOm veiledningenò gir en innfßring i bruk av veiledningen. 

Klikk i øvre venstre hjørne.
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Sett i lys av klimaendringene og strengere krav til energieffektivitet i byggenæringen
er denne veilederen utarbeidet for at beslutningstakere, eiendomsforvaltere, 
arkitekter, rådgivere og entreprenører skal ha et enkelt verktøy for å planlegge 
og gjennomføre Energieffektiv, miljøvennlig og robust oppgradering av bygninger (EMROB).

Suksesskriterier for EMROB:

1. Suksessen er avhengig av prosjektdeltakernes holdninger og motivasjon.
2. For store prosjekter bør energi - , miljø - og bygningsfysikk - rådgivere engasjeres allerede i idèfasen .
3. En grundig tilstandsanalyse av objektet må danne grunnlag for en strategisk analyse over hvilke 

tiltak som skal iverksettes.
4. Det må defineres tallfestede energi - og miljømål (indikatorer) som er målbare i ettertid.
5. Det må være sterk fokus på gjenvinning av materialer og bygningsdeler, miljøsanering, minimering 

av avfallsmengden og kildesortering i tidligfase av prosjektet.
6. Passive tiltak som isolering og vindusutskifting bør prioriteres og gjennomføres i sammenheng med 

øvrig oppgradering. Tetthet må vies stor oppmerksomhet både under prosjektering og utførelse. 
Tilstreb passivhusstandard for tiltakene.

7. Energisystemet for bygningen skal baseres på fornybare energikilder, varmegjenvinnere og 
varmepumper. Oljefyrte kjeler skiftes ut. Ventilasjonssystemet må ha varmegjenvinner med høy 
termperaturvirkningsgrad .

8. Bruk miljøvennlige materialer som har miljødeklarasjon og velg robuste konstruksjonsløsninger som 
er egnet for den lokale klimapåkjenningen.

9. Tilstreb et effektivt og rasjonelt styringssystem for tekniske systemer, samt et energi - og 
miljøoppfølgingssystem for driftsfasen. 

10. Prosjekter løsninger som er tilpasset brukerne. Innse at mennesker er forskjellige både når det 
gjelder holdninger og atferd. Legg likevel opp til brukeropplæring og derigjennom en viss form for 
atferdsendring.

21

Introduksjon

Hovedpunkter

FDVU

Ytre miljø

Klimaskjermen

Andre hensyn

Avfallshåndtering

Inneklima

Energisystem

Materialbruk

ProsjekteringStrategisk analyse ByggefaseRiving Drift og brukOvertakelse

Om veilederen
Energieffektiv, miljøvennlig og robust 
oppgradering av bygninger

Veiledning til

http://www.byggforsk.no/
http://www.multiconsult.no/
http://www.ntnu.no/
http://www.byggemiljo.no/


FDVU er en forkortelse for Forvaltning, Drift, Vedlikehold og Utvikling. 
Figuren under gir en god illustrasjon på hvordan FDVU utøves for et bygg fra det er nytt og videre 
utover i byggets levetid. Bygget starter med en gitt standard og funksjonalitet som nybygg. 
Etter hvert som tiden går synker standarden, og det gjøres vedlikeholdsarbeid som hever 
standarden noe. Etter en tid blir etterslepet for stort og det gjøres en oppgradering til dagens 
minimumsstandard. Dette kalles verdibevarende vedlikehold. 

Deretter starter en ny prosess med synkende standard og vedlikeholdsetterslep, selv om det jevnlig
gjennomføres periodisk vedlikehold. På nytt blir det behov for en oppgradering. Man kan da velge å 
skifte ut komponenter til dagens minimumsstandard (verdibevarende vedlikehold) eller heve 
standarden ytterligere gjennom utvikling. Ved å velge det siste oppnår man et bærekraftig bygg. 
Oppgraderadering til passivhusstandard er et eksempel på bærekraftig oppgradering.
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Ytre miljø er i denne veilederen definert som miljøet utenfor bygningskroppen  som 
blir påvirket av bygget og rehabiliteringen. Ytre miljø omfatter i hovedsak følgende 
parametere:

Å Utslipp til luft (fra transport, anleggsvirksomhet, drift, energikilde etc) 
Å Utslipp til vann (håndtering av overvann/gråvann, vann fra byggegrop) 
Å Utslipp til jord (forurenset grunn, akutte utslipp etc.)
Å Utemiljø (utforming, beliggenhet, naturmiljø)
Å Nærmiljø (støy, vibrasjoner, støv)
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Inneklima omfatter i hovedsak følgende parametere:

Å Termisk klima (temperatur)
Å Atmosfærisk klima (luft)
Å Akustisk klima (lyd)
Å Aktinisk klima (stråling)
Å Mekanisk klima (renhold, fukt)
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Energisystem og Materialbruk samles ofte under fellesbetegnelsen Ressurser. 
Følgende parametere inngår i de to temaene:

Byggets energisystem:
Å Varme og kjøling
Å Ventilasjon
Å Varmtvannsforbruk
Å Belysning
Å Styringssystemer
Å Øvrig teknisk utstyr

Materialbruk:
Å Råvarer
Å Produksjon
Å Sårbare bestanddeler (eksempelvis tropisk trevirke)
Å Helse - og miljøfarlige stoffer
Å Transport
Å Avfall
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Klimaskjermen tar for seg de ytre bygningsdelene som:

Å Tak
Å Yttervegg
Å Gulv på grunn
Å Yttervegg mot terreng
Å Konstruksjoner under terreng (kjeller)
Å Vinduer

Temaet vil også omhandle bygningsdeler som er 
direkte påvirket av bygningsdelene nevnt over,
for eksempel bærekonstruksjoner for tak og 
yttervegger.
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Avfallshåndtering tar for seg temaene:

Å Gjenbruk/gjenvinning
Å Avfallsminimering
Å Kildesortering
Å Miljøsanering
Å Farlig avfall 

(avfall med innhold av helse - og miljøfarlige stoffer)
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òAndre hensynò tar for seg temaer som ikke passer inn i kategoriene over.
Dette kan være hensyn som ikke nødvendigvis direkte omhandler energieffektivitet 
og miljøvennlighet, men som likevel er viktig å vurdere i et rehabiliteringsprosjekt. 

Dette kan være:

Å Estetikk
Å Brann
Å Akustikk
Å Bygningsvern
Å Universell utforming
Å Byggesak
Å Arbeidsmiljø
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Miljøledelse
For å sikre at bygningen blir rehabilitert på en energieffektiv og miljøvennlig måte er det viktig 
at det utøves god miljøledelse i prosjektet. Miljøledelse innebærer å styre alle aspekter ved 
ytre miljø slik at disse blir ivaretatt (se ISO 14001 ). Disse aspektene må prioriteres i alle faser og på 
alle nivåer i prosjektet på lik linje med funksjonelle, tekniske og økonomiske hensyn. Dette gjøres 
ved å utarbeide planer og styringsverktøy og ved kontinuerlig oppfølging i prosjektet. Med 
utgangspunkt i overordnede miljømål for prosjektet skal det lages et miljøprogram, og senere 
utarbeides miljøoppfølgingsplaner for de enkelte faser, som identifiserer aktivitetene som skal 
gjennomføres for å oppnå målene (se prNS 3466 ).

Tilstandsanalyse
Det første som må gjennomføres er en grundig tilstandsanalyse (nivå 2 eller 3, se NS 3424) 
av hele bygningen eller bygningsdelene som vurderes utbedret. Dersom hele bygningen 
skal rehabiliteres må det gjennomføres tilstandsanalyse av både bygningskroppen og 
tekniske systemer (blant annet VVS og Elektro ). Tilstandsanalysen skal utføres av 
bygningskyndige etter NS 3424 òTilstandsanalyse av byggverkò . 
Det bør også gjennomføres Termografering og lufttetthetsmålinger. Se Byggforskserien
Byggforvaltning 720.035 òM¬ling av bygningers lufttetthet. Trykkmetodenò og 
720.032 òTermografering av bygningerò.

Overordnet strategisk analyse
Figuren til høyre viser en enkel beslutningsmatrise
for bygget i sin helhet. Dersom bygget har både 
dårlig tilpasningsdyktighet og dårlig funksjonalitet, 
bør det vurderes å selge, rive eller bygge nytt. Med 
dårlig funksjonalitet, men god tilpasningsdyktighet, 
bør vedlikehold ses i sammenheng med ombygging. 
Det ideelle er at bygget havner i kvadranten nederst 
til venstre. 
Veiledning til tilpasningsdyktighet
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Etter at den overordnede analysen av tilpasningsdyktighet og funksjonalitet for bygget er ferdig, 
må det vurderes hvilke energi - og miljøtiltak som skal gjennomføres. 
Hvert tiltak bør vurderes ved hjelp av en LCC -analyse (livssykluskostnader) som inkluderer 
investeringskostnader, innsparinger, verdistigning etc. I den strategiske analysen 
gjennomføres det kun overordnede LCC -analyser for hovedtiltakene. Mer detaljerte LCC -analyser
gjennomføres i prosjekteringsfasen.

Basert på den strategiske analysen avgjøres deretter hvilke energi - og miljømål 
man skal sette for prosjektet. 

Veileder for LCC -analyser gir en grundig innføring i LCC.

Det finnes flere støtteordningene for energieffektiv oppgradering av bygninger. 
Enova og Husbanken er to aktører som gir slik støtte. Krav og søknadsprosedyrer finnes 
på deres hjemmesider.

Andre viktige hensyn for FDVU i tidligfase er:

Å Tilstreb et bygg med høy fleksibilitet (mulighet for planendring), god generalitet 
(mulighet for bruksendring) og god elastisitet (mulighet for utviding). Dette kan være 
utfordrende, og i enkelte tilfeller umulig, for eksisterende bygg. Vurder det likevel.

Å Definer krav til ferdig bygg, og vurder dette opp mot hva som er mulig ift resultater fra 
tilstandsanalysen.
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I fasen for strategisk analyse gjøres det overordnede
vurderinger av hvordan bygningsmassen påvirker det ytre
miljø, samt hva som kan gjøres for å redusere belastningen. 
Aktuelle temaer er:

Generelt
Å Helse - og miljøfarlige stoffer.
Å Miljøsanering (se pkt. 4 og 5).

Utslipp til luft
Å Valg av energisystem.
Å Kartlegge muligheter for økt bruk av kollektivtransport.
Å Tilrettelegge for bruk av sykkel.

Utslipp til jord og vann
Å Vurdere sannsynlighet for grunnforurensning.
Å Gjennomføre miljøteknisk grunnundersøkelse og 

vurdere konsekvenser av eventuell forurensning.
Å Vurdere risiko for akutte utslipp fra bygget eller 

tekniske systemer.
Å Innhold av helse - og miljøfarlige stoffer

Utemiljø
Å Konsekvensvurderinger ïEr det spesielle hensyn som 

må tas i nærområdet mht
Å Biologisk mangfold
Å Verneområder

Å Vurdere eksisterende uteareal i forhold til støy, sol, 
vind, egnethet som oppholdsareal og bruksverdi.

Nærmiljø
Å Utføre tilstandsbefaring på omkringliggende 

bygninger/konstruksjoner.
Å Utarbeide vibrasjonsgrenser for tiltaket.
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I fasen for strategisk analyse gjøres det overordnede 
vurderinger av hvordan inneklimaet er i det eksisterende 
bygget og hvilke krav som skal stilles til inneklima i det 
rehabiliterte bygget. Aktuelle temaer er:

Termisk klima (temperatur)
Å Vurdere beliggenhet og planlagt arkitektur og utnytting 

av tomt i forhold til termisk klima (påvirkning av sol ïog 
vindforhold). Vurdere naturlige skjermingsmuligheter 
(trær, landskap etc.)

Atmosfærisk klima (luft), Akustisk klima (lyd) og Aktinisk
klima (stråling)
Å Gjøre en innledende vurdering/kartlegging av mulige 

aspekter ift inneklima , eksempelvis helse - og 
miljøfarlige stoffer (radon, asbest, PCB etc.), 
eksisterende tekniske anlegg  (lys, ventilasjon), 
støy/akustikk

Å Etablere mål og krav til inneklima i det ferdig 
rehabiliterte bygget

Å Er det spesielle akustiske krav for prosjektet?

Mekanisk klima (renhold, fukt)
Å Vurdere ønsket miljøprofil med hensyn på nye 

materialer og påvirkning på inneklima (for eksempel 
helse - og miljøfarlige stoffer, emisjon, renhold og fukt)
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Ved vurdering av energisystemet må følgende besvares:
Å Hvilke energikilder benyttes i dag?
Å Hva er energibehovet i dag? Vil det endre seg etter oppgraderingen?
Å Hvilke muligheter er det for å endre energisystemet? (fornybar energi, 

varmepumper etc.)

Det anbefales å tilstrebe passivhusstandard eller bruke passivhuskomponenter.
Oppvarmingsbehovet i et bygg bør ikke dekkes av høykvalitetsenergi, som elektrisitet, 
men av vannbårne systemer basert på fornybare energikilder og ventilasjonsanlegg 
med høyeffektive varmegjenvinnere og varmepumper. Utfasing av oljefyrte
oppvarmingsanlegg er en av de viktigste oppgavene for å redusere klimabelastningen
i den eksisterende bygningsmassen. 
Figuren under viser hvordan energiaspektet bør ivaretas gjennom hele prosjektet. 
I prosjekter over 1000 m 2 bør energirådgiver inn før oppstart av strategiske analyse.
Merk at under detaljprosjektering må det gjennomføres både detaljerte
energiberegninger etter NS 3031 og beregninger med reelle driftsbetingelser.
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I fasen for strategisk analyse etableres overordnede krav 
for materialbruk som skal gjelde for bygget.  

Aktuelle temaer er:

Å Gjør prioriteringer i forhold til hvilke miljøaspekter som er 
viktigst i forhold til materialvalg (eksempelvis råvarer, energi til 
produksjon, helse - og miljøfarlige stoffer, transport, avfall, 
sårbare bestanddeler). Vurder den totale miljøbelastningen av 
valgt løsning

Å Etabler miljøkrav mht materialbruk.  Se materialvurdeingslisten
som er utarbeidet av Byggemiljø. 
Vurder å sette krav om miljømerking av nye materialer, 
eksempelvis EU Blomsten og Svanen

Å Krev miljødeklarasjon av produktene (EPD).
Å Benytt produkter som ikke inneholder, eller inneholder 

minimalt av,  helse - og miljøfarlige stoffer på SFTs  
Prioritetsliste. For produkter som har eksponert flate i bygget 
må emisjonen være lavest mulig.

Å Velg materialer som har god dokumentert bestandighet og 
levetid som samsvarer med den forutsatte levetiden for 
tiltaket.
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En grundig tilstandsanalyse av bygningsdelene (nivå 2 eller 3, NS 3424) er helt
nødvendig for den strategiske analysen av klimaskjermen. 

Følgende punkter bør avklares:
Å Kan etterisolering kombineres med vedlikeholdstiltak? Etterisolering av for 

eksempel fasader er sjelden lønnsomt som enkelttiltak, men ofte svært 
gunstig i kombinasjon med øvrig vedlikehold/oppgradering. Tilstreb 
passivhusstandard eller passivhuskomponenter.

Å Hvilke bygningsdeler og materialer kan gjenbrukes?
Å Er arbeidene søknadspliktige?
Å Er uteklimaet endret siden bygningen ble bygget/ombygd? Er den mer 

utsatt for vind og fukt, eller er den blitt liggende i skygge med dårlige 
uttørkingsmuligheter? Er grunnvann, overflatevann eller 
dreneringsforholdene endret?

Følgende prinsipper gjelder for hele klimaskjermen:
Å Tilstreb utvendig etterisolering. Dette er det varme - og fuktteknisk beste 

alternativet, som best reduserer kuldebroenes varmetap. og reduserer 
klimapåkjenningene på eksisterende ytterkonstruksjoner. 

Å Innvendig etterisolering kan ikke gjøres uten en grundig bygningsfysisk 
analyse av konsekvensen mht temperaturer og fukttilstand.

Å Innblåsing av isolasjon i hulrom vil endre konstruksjonens fuktbalanse. 
Dette må utredes i prosjekteringsfasen.

Å Det må utarbeides skisser for hvordan de planlagte 
bygningsdelene skal ombygges.

Bærekonstruksjoner:
Å Har bærekonstruksjonene redusert bæreevne eller skader?
Å Er det nye lastforutsetninger for prosjektet (nyttelaster, snølaster)?
Å Vil bruksendring og tilleggsisolering medføre at snølastene 

blir vesentlig større enn før?
Å Er det behov for forsterkninger, utvekslinger etc?
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I den strategiske analysen bør følgende avklares for taket:
Å Etterisolering av tak vil kunne medføre større snølast. Er bæreevnen tilstrekkelig?
Å Er det restriksjoner på heving av gesims (etterisolering)?
Å Er det aktuelt med innblåsing av isolasjon?
Å Gir ombyggingen spesielle varme - og fukttekniske utfordringer?

Tabellen under viser hvilken isolasjonstykkelse og U -verdi (varmetapstall) taket må ha
for å tilfredsstille ulike krav.
Isolasjonstykkelsene er basert på tradisjonell isolasjon med varmekonduktivitet 0,037 W/mK. 
Ved bruk av andre isolasjonsmaterialer må verdiene justeres.

Se også Byggforskserien Byggforvaltning 725.403 for typiske U -verdier til 
eldre takkonstruksjoner.

Tak U-verdi [W/m2K] Isolasjonstykkelse [mm]

Typisk passivhus 0,09 450

Typisk lavenergi 0,12 350

Krav TEK rev 2007 0,13 300

Eksempel:
Et tak som i dag har 100 mm isolasjon og skal oppgraderes til
passivhusstandard, må ifølge tabellen minimum etterisoleres 
med 350 mm for at total isolasjonstykkelse skal bli 450 mm .

Energieffektiv og miljøvennlig 
oppgradering av bygninger

Veiledning til

Introduksjon

Hovedpunkter

FDVU

Ytre miljø

Klimaskjermen

Andre hensyn

Avfallshåndtering

Inneklima

Energisystem

Materialbruk

ProsjekteringStrategisk analyse ByggefaseRiving Drift og brukOvertakelse

Tak

Yttervegg

Gulv

Mot terreng

Vinduer/glass

Om veilederen

http://bks.byggforsk.no/DocumentView.aspx?sectionId=2&nodeId=856&level=2&documentId=690
http://www.byggforsk.no/
http://www.multiconsult.no/
http://www.ntnu.no/
http://www.byggemiljo.no/


I den strategiske analysen bør følgende avklares for yttervegger:
Å Er det mulig å kombinere utvendig etterisolering med øvrige vedlikeholdstiltak?
Å Er det restriksjoner på hva som kan gjøres/endres med fasaden (for eksempel vernehensyn)?
Å Vil etterisoleringen endre fukt - og varmetekniske forhold i veggen slik at noen av 

bygningsmaterialene får ugunstige klimatiske betingelser (for eksempel høy relativ fuktighet, 
lav temperatur etc.)?

Tetthet er sentralt for yttervegg. Vurder hvilke tettetiltak som er mulige.

Se også Byggforskserien Byggforvaltning 723.312 og 723.511 for typiske U -verdier til 
eldre veggkonstruksjoner.

Tabellen under viser hvilken isolasjonstykkelse og U -verdi (varmetapstall) veggen må ha
for å tilfredsstille ulike krav. 
Isolasjonstykkelsene er basert på tradisjonell isolasjon med varmekonduktivitet 0,037 W/mK. 
Ved bruk av andre isolasjonsmaterialer må verdiene justeres. Verdiene kan også variere avhengig
av veggens oppbygning.

Yttervegg U-verdi [W/m2K] Isolasjonstykkelse [mm]

Typisk passivhus 0,12 400

Typisk lavenergi 0,15 300

Krav TEK rev 2007 0,18 250
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I den strategiske analysen bør følgende avklares for gulv:
Å Hvordan er gulvet oppbygd? Er det gulv på grunn/kjeller?
Å Er det tilstrekkelig takhøyde og fuktteknisk forsvarlig å legge isolasjon på oversiden av gulvet?
Å Er det drenerende masser under gulvet? Hvis ikke bør dette etableres. 
Å Det kan være radon i grunnen. Vurder behov for målinger, eventuelle tettetiltak og 

ventilasjonstekniske løsninger.

Dersom det blir problemer med takhøyde, er uklare dreneringsforhold eller risiko for kuldebroer bør
rågulvet fjernes (pigges opp) før oppgradering. Gulv mot det fri og mot kryperom bør alltid 
vurderes mht tilleggsisolering for å oppnå tilstrekkelig høy gulvtemperatur.

Tabellen under viser hvilken isolasjonstykkelse og U -verdi (varmetapstall) gulvet må ha
for å tilfredsstille ulike krav. 
Verdiene er basert på et 500 m 2 stort ògulv p¬ grunnò p¬ lßsmasser med tradisjonell isolasjon med
varmekonduktivitet 0,037 W/mK. 
Ved bruk av andre isolasjonsmaterialer, eller for gulv i kjellere, må verdiene justeres. 
Verdiene er avhengige av gulvets areal. Det anbefales derfor at tabellen kun brukes 
som orienterende i den strategiske analysen.

Se også Byggforskserien Byggforvaltning 722.311 og 722.506 .

Gulv U-verdi [W/m2K] Isolasjonstykkelse [mm]

Typisk passivhus 0,11 250

Typisk lavenergi 0,13 200

Krav TEK rev 2007 0,15 150
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Etterisolering av vegger mot terreng bør alltid gjennomføres kombinert med 
inspeksjon og oppgradering av dreneringen. I den strategiske analysen bør følgende vurderes:

Å Krever oppgraderingen spesielle tiltak rundt bygget for å få tilgang til 
veggkonstruksjonene?

Å Yttervegger under terreng bør i sin helhet etterisoleres utvendig. 
Fuktskader i kjellerkonstruksjoner er ofte knyttet til feil plassering av isolasjon.

Å Er bygget drenert i dag? 
Å Er det indikasjoner på problemer med dreneringen (fuktskader etc.)?
Å Hviler bygget på treflåter? I dette tilfellet må det gjøres spesielle vurderinger ift drenering 

da senkning av grunnvannstanden kan medføre råteskader i fundamentene.
Å Er kjellerlokalene ventilert?
Å Det kan være radon i grunnen. Vurder behov for målinger og eventuelle tettetiltak.

Tabellen under viser hvilken isolasjonstykkelse og U -verdi (varmetapstall) 
vegger mot terreng må ha for å tilfredsstille ulike krav. Verdiene er basert på 
en 3 meter dyp vegg som er utvendig oppfylt  med drenerende masser 
i hele høyden. Det er regnet med tradisjonell isolasjon med 
varmekonduktivitet 0,037 W/mK. Ved andre kriterier må verdiene 
justeres. Det anbefales derfor at tabellen kun brukes som 
orienterende i den strategiske analysen.

Vegger mot terreng U-verdi [W/m2K] Isolasjonstykkelse [mm]

Typisk passivhus 0,12 250

Typisk lavenergi 0,15 200

Krav TEK rev 2007 0,18 150
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